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Montgomery County Agricultural Land 
Preservation: Phase 1

• Achieved Phase I of the 
70,000 acre farmland 
preservation goal (Jan 2009).

• Accomplished through 
various easement programs 
(MALPF, AEP, RLP, MET,BLT, 
TDR)

• TDR Easements are the 
largest part of the Phase I 
goal and achieve 1 lot / 25 
acres.



Phase II of the Farmland 
Preservation Goal

• To target the preservation of farmland where TDR 
easements encumbering farmland still have retained 
development rights

• Provide an enhanced level of protection through BLT 
Program as well as MALPF, AEP and RLP (other 
county easement programs). 

• Set a goal of purchasing 1,000 BLTs utilizing public 
and private easements



Phase II of the Farmland 
Preservation Goal

• There are about 52,052 acres encumbered by TDR easements
• The density on these easements = 1 dwelling right for every 25 acres
• There are 77,892 acres of agriculturally assessed properties
• 1,219 improved accounts + 815 vacant accounts = 2,084 accounts
• Not all of these accounts are in the AR zone
• The theoretical maximum number of BLTs = 50,000 acres/ 25 = 2,000 

BLTs.  We estimate about 50% or 1,000 BLTs for Phase II
• Subtract 1,000 building lots from the 2,000 theoretical maximum 

number of BLTs = 1,000 BLTs for both public and private BLT 
transactions. 

• Subtract the public and private BLTs acquired since FY15, (1,000 BLTs –
41BLTs = 959 BLTs needing to be acquired to reach the 1,000 BLT Phase 
II Goal. 



• As of June 30, 2015, a total of 3,475 acres of TDR Protected Lands have 
received enhanced protection through MALPF/AEP/RLP/BLT Easements

Phase 2: Enhanced Protection of 52,137 Acres





Summary of Partial BLT Density Purchased by Developers




